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Sammanfattning

Planomradet ligger i Utby och omfattar totalt 97 lagenheter, 11 radhus samt tva
verksamhetslokaler om sammanlagt 235 m?. Antalet bostader och yta for verksamheter
baseras pa framtagen skiss 6ver planomradet.

Marken inom planomradet &gs av staden. Markanvisning kommer ske nar
detaljplanefdrslaget antagits och vunnit laga kraft. Mobilitets- och parkeringsutredningen
tittar endast pa parkeringstal for flerbostadshus och verksamheter inom planomradet.
Parkering for radhus l6ses inom respektive fastighet. Bilparkering for besokande till
bostaderna ar exkluderade pa grund av projektets geografiska lage.

For att rakna ut startvardet for bil- och cykelparkering har kommunen delats in i zoner for
normalspann som ligger till grund for bedémningen om lampligt parkeringstal. For
bilparkeringsplatser ligger planomradet inom zon C- Mellanstaden i dvrigt. Géllande
cykelparkeringsplatser for verksamheter ligger planomradet inom zonen B och C-
Mellanstaden samt inom stadsdelen Kortedala. For cykelparkeringsplatser till
flerbostadshus anvands inte zoner utan ett standardvarde som galler i hela kommunen.

Parkeringsbehovet ar analyserat utifran stadens Anvisningar till riktlinjer for mobilitet
och parkering, resultatet redovisas i tabellen nedan.

Funktion Startvarde | Lagesbeddmning | Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket

Flerbostadshus 0,8 0,8 0,8 0,75 0,6

Verksamhet 25/ 21,25/ 11,25/ 7,5/ 3,75/
1000 BTA 1000 BTA 1000 BTA 1000/ BTA 1000 BTA

P-tal cykel Startvarde | Lagesbeddmning @ Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket

Flerbostadshus 25 25 25

Verksamhet 1,9/ 1,9/ 2,66/

Anstallda 1000m? 1000m? 1000m?

Verksamhet 3,6/ 3,6/ 5,04/

BesoOkande 1000m? 1000m? 1000m?

Den totala efterfragan pa bilparkering for ny bebyggelse ar 81 p-platser varav 3 avsedda
for rorelsehindrade. Med hjalp av mobilitetsatgarder kan parkeringstalet for bostader
sankas. Det innebar att den totala efterfragan pa bilparkering bli 64 varav 59 avsedda for
boende, 2 for verksamheter samt 3 p-platser for rorelsehindrade. Beddmningen &r att det
gar att tillgodose parkeringsbehovet om mobilitetsavtal tecknas. Av det totala antalet
parkeringsplatser géller:

- Minst 1 plats ska vara reserverad for bilpool
- Max 10% av parkeringsplatser for verksamheter far vara fasta/personliga.
- Max 10% av parkeringsplatser for bostader far vara fasta/personliga.

Den totala efterfragan pa cykelparkeringsplatser ar 249 varav 3 ar avsedda for
verksamheter, 243 for boende och 3 platser for lastcykelpool. Dessutom ska
cykelparkeringarna ha hog kvalitet, k&nnas trygga och vara anvandarvénliga med
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cykelpump, automatisk dérroppning m. m. Yta for cykelservice och [amplig utrustning
ska ordnas for de boende. Cykelpoolen och ytan for cykelservice ska placeras sa att
anvandare dven utanfor fastigheten har tillgang till dem.
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Inledning

Projektets bakgrund och syfte

Projektet ligger i Uthy vid Fjallbogatan och syftar till att mgjliggéra utveckling av

omradet med fler bostader, samt att skapa forutséttning for handel/service i anslutning till
befintlig busshallplats vid korsning Friméastaregatan/Utbyvégen.
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Figur 1. Lokaliseringskarta. Planomradet markerat med rétt.

Syftet med den hér utredningen ar att bedéma parkeringsbehovet for bil och cykel fér den
planerade bebyggelsen.

Utredningen &r en del av detaljplanearbetet och foljer Riktlinjer for mobilitet och

parkering i Géteborgs Stad (antagen i BN 24 april 2018) samt Anvisningar till Riktlinjer
for mobilitet och parkering i Goteborgs stad, version 1.2 (17 december 2021).
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UTBYVAGEN

SITUATIONSPLAN: MED EN SLUTEN KVARTERSBEBYGGELSE MOT

UTBYVAGEN SKAPAS EN PRIVAT OCH BULLERSKYDDAD GARAGENEDFART, CYKELSTALL OCH KOM-
KVARTERSGARD. MOT NORR MOTER DE LAGRE RADHUSEN PLEMENTSBYGGNADER MED GRONA TAK, (ot vsao A2
FJELLEOGATAN OCH OMGIVANDE BEEYGGELSE. MED BYGGNAD MED | HUVUDSAK PLAT ELLER

PLANTERBART TERRASSBJALKLAG, OCH UPPHOJDA TEGELTAK

PLANETERINGSBADDAR GORS GARDEN SA GRON SOM MBJLIGT

Figur 2. lllustrationsplan (Okidoki, 2023-12-21).

Projektets omfattning avseende BTA och antal lagenheter redovisade i tabellen nedan.
Antalet lagenhet samt BTA for verksamheter baseras pa den skiss som tagits fram for
omradet. Det vill séga att antalet lagenheter respektive yta for verksamheter vid
genomforandet av detaljplanen skulle kunna 6ka eller minska nagot. Detaljplanen
sakerstaller dock att minst 200m? av exploateringen ska utgoras av verksamheter.

Bostader Antal
Flerbostadshus 97
Radhus 11

Verksamheter BTA
Handel 235

Figur 3. Antalet lagenheter och BTA fér verksamheter baserat pa
framtagen skiss 6ver omradet.

| I N D
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P-tal

Startvarde

| detta avsnitt redovisas startvarden for bilparkering och cykelparkeringsplatser.
Startvardena utgar fran de varden som anges i Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad (2021).

Normalspann

For att rdkna ut startvardet for bilparkering avgors forst vilket normalspann som ska ligga
till grund for beddmningen om l&mpligt parkeringstal. Parkeringstalet anges som ett
intervall per bostad eller per m2 BTA, det &r detta intervall som utgér normalspannet. | de
flesta fall bor det slutliga parkeringstalet hamna inom detta intervall.

For cykelparkering finns inget normalspann. Normalspannet géller endast for bilparkering
och &r uppdelat for bostader respektive verksamheter.

Startvarde for bilparkering

Flerbostadshus

Kommunens yta &r indelad i fem typer av omraden med normalspann for parkeringstal for
flerbostadshus (A-E). Det 6vre vérdet i normalspannet utgor startvarde for den
projektspecifika bedémningen av mobilitet och parkering. | efterféljande analyssteg
preciseras lamplig niva inom normalspannet. Figur 3 visar att planomradet ligger inom
zon C- Mellanstaden i 6vrigt. Enligt figur 3 ar normalspannet for zon C- Mellanstaden i
ovrigt 0,4-0,8. Inom faststélld zon for parkeringstal ar startvardet for flerbostadshus
saledes 0,8, se figur 4.
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Figur 3. Normalspann for parkeringstal for flerbostadshus, antal bilplatser
per lagenhet. Planomrédets lokalisering markerat med blatt i kartan.

Zon | Startvarde
A 0,5
B 0,6
C 0,8
D 1,0
E 0,0

Figur 4. Startvarde flerbostadshus utifran projektomradets lage i staden.

Verksamheter
For att rdkna ut normalspannet for verksamheter &r kommunens yta uppdelad i fyra
omraden.

Efterfragan pa parkering vid handel varierar beroende pa typ av handel samt geografiskt
lage. Vid dagligvaruhandel &r normalt efterfragan storre &n vid andra verksamheter eller
annan handel. Figur 6 visar att planomradet ligger inom zonen B och C- Mellanstaden.
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Figur 5. Normalspann for parkeringstal for verksamheter, antal bilplatser per 1000 BTA foér verksamheter.
Planomrédets lokalisering markerat med bléatt i kartan.

Inom faststalld zon for parkeringstal ar startvéardet for handel saledes 25 bilplatser/1000
BTA, se figur 6.

Zon Bilplatser/1000 BTA
Kontor Handel

A 5 13

B och C 10 25

D 15 35

Figur 6. Startvarde for kontor och handel utifran projektomradets lage i staden.
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Startvarde for cykelparkering

Flerbostadshus

For flerbostadshus &r startvardet for cykelparkering 2 cykelplatser per lagenhet och
ytterligare 0,5 cykelplatser per lagenhet for besokare eller tillfallig anvéndning av boende.
Sammanlagt blir startvérdet 2,5 cykelplatser per lagenhet.

For en- och tvabostadshus anges inga parkeringstal for cykel, fragan anses inte
nodvandning att reglera.

Verksamheter

Cykelparkeringstalet for verksamheter utgar fran planomradets lage i kommunen.
Kommunens yta ar uppdelad i 21 omraden for parkeringstal for cykelparkering.
Planomradet ligger inom det omrade for startvarde som omfattar Kortedala, se figur 7.

Figur 7. Kommunens uppdelning i omraden for startvarde for cykelparkering. Planomradets lokalisering
markerat med blatt i kartan.

For verksamheter och handel ska cykelparkering anordnas sa att efterfragan for anstallda
och besokare vid veckomaxtimmen tillgodoses i enighet med stadens mal om
cykelanvéndning. Fardmedelsfordelningen per stadsdel anges i figur 8. Antalet anstéllda
och besokare per 1000m? anges i figur 9.
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Stadsdel

Anstallda %

Besdkare %

Askim
Backa
Bergsjén
Biskopgarden
Centrum
Froélunda
Gunnared
Harlanda
Hogsbo
Kortedala
Karra/Rodbo
Linnéstaden
Lundby
Larjedalen
Majorna

Sodra skargarden

Torslanda
Tuve/Save
Tynnered
Alvsborg
Orgryte

Figur 8. Fardmedelsférdelningen per stadsdel.

21
38
6
19
25
35
22
50
41
19
11
24
36
15
46
74
18
18
17
36
37

9
16
2
8
11
15
9
22
18
8
5
10
15
6
20
32
8
8
7
16
16

Verksamhet Anstéllda/ 1000m? Besokare/ 1000m?
Kontor 36 4
Handel 10 45

Figur 9. Startvarde for antal anstallda och besokare per 1000m?2.

Resultat startvarde

Nedan redovisas en samanstallning av startvérde for bil och cykel uppdelat pa bostader

respektive verksamheter.

Funktion Startvarde
Bil
Bostader 0,8
Verksamhet 25/
1000 BTA
Cykel
Bostader 2,5
1,9/
Verksamhet 2,
Anstallda 1000m
Verksamhet 3,6/ )
Besokande 1000m
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Lagesbeddtmning

| detta avsnitt analyseras projektets Iage och tillganglighet till kollektivtrafik,
cykelinfrastruktur och service i detalj. Lagesbeddmningen kan sénka parkeringstalet for
bil samt bade hoja och sanka parkeringstalet for cykel.

Bilparkering bostader

| detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil vid flerbostadshus utifran platsens ldge och
forutsattningar. Justering gors inte for en- och tvabostadshus, studentbostader eller
bostader med sarskild service. Detaljplanens lage undersoks i forhallande till narheten till

ett stort stadsdelscentrum samt om den sammanvagda tillgangligheten kan antas vara god.

Stort stadsdelscentrum
Projektet ligger inte i direkt narhet till ett stort stadsdelscentrum.

Sammanvdagd tillgdnglighet

Med god sammanvégd tillganglighet innebéar har att planomradet ligger i direkt
narhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur, service och andra urbana
verksamheter eller andra forutsattningar som underlattar en god mobilitet.

Om lagesbedémningen visar god sammanvégd tillganglighet avseende 1) Direkt
narhet till god kollektivtrafik, 2) Direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur och 3)
Direkt narhet till service och andra urbana verksamheter ges projektomraden i zon
C 0,1 i avdrag mot startvardet. For att bedéma den sammanvagda tillgangligheten
beskrivs projektets forutsattningar ur ett tillgdnglighetsperspektiv nedan.

Med direkt narhet avses har ett verkligt gdngavstand pa hogst 500 meter fran
projektomradets grans och med god kollektivtrafik avses 10 minuters trafik under
hogtrafik (vardagar 06:00-08:30 samt 15:00-18:00). Utdver detta bor annan
kollektivtrafik finnas som komplement. I figur 10 redovisas befintliga bushallsplatser
inom 500 meter verkligt avstand fran planomradet.
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Figur 10. Busshallplatser inom 500 meter verkligt avstand fran planomradet.

Det finns tva busshallplatser i direkt narhet av planomradet, Frimastaregatan och Fjallbo.
Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa Utbyvagen ungefar 60 m fran
hogtrafik.
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planomradet dar busslinje 510 passerar med en turtathet pa runt 10 minuter under

alternativt

100 meter verkligt cykelavstand via andra gator

Med direkt narhet avses har att avstandet fran projektomradets grans till det Gvergripande
cykelvagnatet eller pendelcykelnétet inte dverskrider:

500 meter verkligt cykelavstand via cykelbana eller lagt trafikerad lokalgata

| figur 11 visas befintlig cykelbana inom 500 meter verkligt avstand fran planomradet
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Figur 11. Cykelbana inom 500 meter verkligt avstand fran planomradet.

Enligt ovan definition och redovisad karta framgar det att planomradet har direkt narhet
till valutbyggda géng- och cykelvagar.

Service och andra urbana verksamheter

Med direkt narhet avses har ett verkligt gdngavstand pa hogst 500 meter fran

projektomradets grans. Figur 12 visar kommunal och kommersiell service som finns i
direkt narhet till planomradet.
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Figur 12. Kommunal och kommersiell service som finns i direkt narhet till planomrédet.
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Det finns forskolor samt en mindre livsmedelsbutik i direkt narhet av planomradet. Den
narmast storre matbutiken ligger vid Hagbergsgatan ca 1,5 km véster om planomradet.
Narmaste vardcentral ligger ca 2,3 km Gster om planomradet vid Partille centrum. Det
finns ytterligare en vardcentral i Kviberg ca 3 km vaster om planomradet. Planomradet
beddms inte har direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter.

Direkt nérhet till god kollektivtrafik Ja
Direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur Ja
Direkt nérhet till service och andra urbana verksamheter Nej
God sammanvégd tillganglighet for bostader och verksamheter | Nej

Planomradets lage uppfyller inte samtliga kriterier for att justering av startvardet ska fa
goras.

Bilparkering verksamheter

| detta avsnitt anpassas parkeringstalet for bil utifran platsen lage och dess forutséttningar.
Justering gors for verksamheter, sa som kontor och handel.

Avdrag gors om planomradet har god sammanvagd tillganglighet, det vill sdga bade har
direkt narhet till god kollektivtrafik och direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur, se
kriterier for flerbostadshus. Pa startvardet gors avdrag procentuellt i tre steg, 1) Bas, 2)
Bytespunkt och 3) Extra.

Bas
Avdrag gors med 15 % pa startvardet da omradet har direkt narhet till god
kollektivtrafik och direkt nérhet till bra cykelinfrastruktur enligt

definitionerna ovan for flerbostadshus.
Planomradet uppfyller villkoret for avdrag.

Bytespunkt

Dérutover kan ett avdrag goras med 15 % om projektet ligger inom ett visst
avstand fran de utpekade hallplatserna i Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och
parkering i Géteborgs Stad (2021).

Planomradet uppfyller inte villkoret for avdrag.

Extra

Yiterligare avdrag kan goras med 10 % om planomradet ligger inom 900 meters
verkligt gangavstand fran hallplatserna Brunnsparken eller Centralstationen.

Planomradet uppfyller inte villkoret for avdrag.
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Bas ‘ Ja
Bytespunkt ‘ Nej
Extra ‘ Nej

Utifran planomradets lokalisering uppfylls kraven for avdrag utifran steg 1) Bas. Avdrag
pa startvardet gors darmed med 15%.

Cykelparkering bostader

Parkeringstalet for cykel kan hdjs om utrymmet for bilparkering begrénsas eller minskas
pa grund av att planomradets lage ger goda forutsattningar for cykel. Parkeringstalet for
cykel kan sankas om forutsattningarna for att ta sig till platsen med cykel ar daliga och
inte bedoms kunna forbattras. Utifran beskrivna forutsattningar bedoms det inte aktuellt
for det har projektet att dndra p-tal géllande cykel for bostader i det hér steget.

Ingen justering gors pa en- och tvabostadshus eller studentbostader.

Cykelparkering verksamheter

Utifran beskrivna forutsattningar bedéms det inte aktuell for det har projektet att andra p-
tal for cykel for verksamheter i det hér steget.

Resultat lagesbeddmning

Nedan redovisas genomfort avdrag och resulterande p-tal for bil och cykel uppdelat pa
bostader respektive verksamheter. Observera att for verksamheter beraknas avdrag som
procent av startvardet.

Funktion Startvarde | Lagesbeddmning
Bil
Bostéader 0,8 0,8
Verksamhet 25/ 21,25/
1000 BTA 1000 BTA
(25x0,15=3,75)

Cykel
Bostader 2,5 2,5

1,9/ 1,9/
Verksamhet SN S
Anstallda 1000m 1000m
Verksamhet 3,6/ ) 3,6/ )
Besdkande 1000m 1000m
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Projektanpassning

| detta avsnitt redovisas projektets karaktar/verksamhetstyp och utifran de egenskaper
som ar kopplade till dessa kan p-talen sankas och hdjas.

Bilparkering bostader

Parkeringstalet sanks om projektet har mer &an 75 % sma lagenheter (1-2 rum och kok
samt hogst 50 m2) och hdjs om projektet har mer &n 25 % stora lagenheter (minst 4 rum
och kok). Projektet &r i tidigt skede och lagenhetsfordelningen ar inte kand. Parkeringstal
for bil kommer darfor inte justeras i det har steget.

Ingen justering gors pa en- och tvabostadshus.

Bilparkering verksamheter

Parkeringstal for handel kan justeras utifran typ av handel enligt definitioner i
Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs Stad (2021).

| det har projektet planeras tva mindre lokaler i bottenplan vilka kommer rymma mindre
verksamheter med begransat antal bestkare. Dessutom forvantas kundkretsen vara av
huvudsakligen lokal eller icke bilburen karaktar. Parkeringstal for bil bedéms darfor
kunna sénkas med 40% (Maximalt procentuellt avdrag enligt anvisningar). Se figur 13.

Zon Projektanpassning
A 30%
BochC 40%
D 55%

Figur 13. Maximalt procentuellt avdrag fran
startvérdet for projektanpassning.

Cykelparkering bostader

Parkeringstalet kan sdnkas med 0,5 platser per l&genhet om projektet har mer &n 75 %
sma lagenheter (1-2 rum och kok samt hdgst 50 m2). Parkeringstalet hojs med 0,5 platser
per lagenhet om projektet har mer an 25 % stora lagenheter (minst 4 rum och kok).

For flerbostadshus redovisas projektets sannolika lagenhetsfordelning och parkeringstalet
justeras darefter. Detaljplanen gors i ett tidigt skede nar 1agenhetsfordelningen inte &r
kand, likasa ar lagenhetsfordelningen inget som regleras i detaljplanen. Parkeringstalet
for cykel kommer darfor inte justeras i det har steget.

For en- och tvabostadshus gors ingen justering.

Cykelparkering verksamheter

Kundkretsen for de planerade verksamheterna i detta projekt forvéntas vara av
huvudsakligen lokal eller icke bilburen karaktar. Dessutom har projektet direkt nérhet till
bra cykelinfrastruktur. Parkeringstal for cykel beddms darmed kunna hojas med 40%.
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Resultat projektanpassning

Nedan redovisas justeringar av P-talen som analyssteget medgav. Observera att for
verksamheter berdknas avdrag som procent av startvardet.

Funktion ‘ Startvéarde ‘ Lagesheddmning ‘ Projektanpassning
Bil
Bostader 0,8 0,8 0,8
Verksamhet 25/ 21,25/ 11,25/
1000 BTA 1000 BTA 1000BTA
(25x0,15=3,75) 21,25-(25x0,40)
=11.25
Cykel
Bostader 2,5 2,5 2,5
1,9/ 1,9/ 2,66
Verksamhet 1000m? 1000m?
Anstéllda (1,9%1,4=2,66)
3,6/ 3,6/ 5,04
\é:;'éskingggt 1000m? 1000m?
(3,6x1,4=5,04)
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Mobilitetslésningar

Mobilitetsatgarder ar frivilligt for fastighetsagaren. | detta avsnitt redovisas om och i
sadana fall vilka mobilitetsatgarder fastighetsagaren atar sig att genomfdéra och hur de &r
tankta att genomforas.

| det har skedet finns inte ndgon exploatdr involverade i projektet. Marken &gs av staden
och markanvisning avses ske efter att detaljplaneférslaget antas och vinner laga kraft.
Exploateringsforvaltningen kommer stalla krav pa mobilitetsatgarder enligt stjarnpaketet
eftersom det kommer kravas for att klara av byggnationen som det ser ut nu. Infors inga
mobilitetsatgarder enligt stjarnpaketet behdver garage byggas i tva vaningar vilket
exploateringsforvaltningen inte kommer godké&nna. Framtida exploatdr uppmuntras utfora
mobilitetsatgarder for att erhalla god mobilitet och minska behovet att 4ga och anvanda
bil samt att bidra till forutsattningar for en god ekonomi i bostadsbyggandet och attraktiva
stadsmiljoer.

Sankning av parkeringstalet kan inte tillgodoraknas innan paskrivet mobilitetsavtal finns
pa plats. Varje mobilitetsatgard omfattar en beskrivning och ett syfte. Det ar den framtida
fastighetsagaren som tecknar mobilitetsavtal med staden och som ansvarar for att
mobilitetsatgarderna genomfors i enlighet med avtalet sa att syftet uppfylls.

Nedan &r en beskrivning av atgarder som anses lampliga for det hér projektet. Atgarderna
for bostader och verksamheter utgar fran de i Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och
parkering i Géteborgs Stad.

Bostader

Mobilitetsatgarder kan ge avdrag vid flerbostadshus. For en- och tvabostadshus tillampas
inte sankning av parkeringstalet genom mobilitetsatgarder. Mobilitetsatgarder finns i
form av ett Baspaket och ett Stjarnpaket. Genom baspaketet kan parkeringstalet sankas
som mest med -0,05. Genom stjarnpaketet kan parkeringstalet sdénkas som mest med -0,2.
Parkeringstalet for cykel paverkas inte av mobilitetsatgarderna i baspaketet respektive
stjarnpaketet.

Mobilitetatgdrder Baspaket

Samtliga atgarder i baspaketet ska genomforas for att fa avdrag om 0,05
bilplatser/lagenhet. Samtliga mobilitetsatgarder i baspaketet anses lampliga for det
har projektet, atgarderna ar:

Startpaket till nyinflyttade

Fastighetségaren ska tillse att ett mobilitetspaket ordnas till alla boende vid
inflyttning under hela mobilitetsavtalstiden. Paketet ska innehalla information om
mobilitetsdtagandena i detta avtal samt annan relevant information som till
exempel parkeringsldsning for bil och cykel, kollektivtrafikutbud, cykelvéagar och
mobilitetstjanster i naromradet. Mobilitetspaketet ska ocksa innehalla nagon fysisk
eller digital present som underléattar resor utan egen bil.

Syftet &r att informera boende i fastigheten om tillgéngliga resealternativ samt
uppmuntra till resor utan egen bil.
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Ldpande information om mobilitet

Fastighetsagaren ska lopande halla de boende informerade om fastighetens sarskilt
goda forutsattningar for att resa hallbart. Detta kan ske genom till exempel anslag,
nyhetsbrev eller andra tillgangliga informationskanaler.

Syftet ar att halla mobilitetsfragan levande, for att sakerstalla att efterfragan pa
bilparkering inte 0kar dver tid.

Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nyinflyttade

Fastighetsagaren ska kostnadsfritt erbjuda en manadsbiljett pa kollektivtrafiken i
Goteborg till nyinflyttade. Erbjudandet ska motsvara 1 manadsbiljett (30 dagar) for
zon A for varje nytt hushall som flyttar in i fastigheten under hela
mobilitetsavtalets 16ptid.

Syftet ar att uppmuntra nyinflyttade att skaffa nya resvanor och prova pa att resa
kollektivt.

Extra god cykelparkering

Fastighetsagaren ska tillhandahalla kvalitetshéjande atgarder utdver grundkrav for
cykelparkering. Cykelpump ska finnas néra parkeringarna och dorrar ska ha
automatisk dorréppning. Ytorna ska hallas rena och snygga och en arlig sanering
av trasiga eller 6vergivna cyklar ska ske genom fastighetségarens forsorg. Extra
omsorg ska laggas vid utformning sa att cykelparkeringarna &r attraktiva, trygga
och anvandarvénliga, till exempel extra mandverutrymmen, belysning, materialval,
information och skyltning.

Syftet &r att boende ska uppleva det positivt att anvanda och hantera sin cykel.

Begransning av fasta bilparkeringsplatser
Fastighetségaren ska se till att maximalt 50 procent av samtliga
bilparkeringsplatser &r fasta/personliga.

Syftet ar att platserna ska utnyttjas effektivare och att farre platser darmed ska
behdvas.

Bilparkeringshyran sérredovisas

Fastighetsagaren ska tillse att parkering inte ingar i hyresavtal eller upplatelseavtal
avseende bostadslagenhet. I de fall den boende hyr bilparkering ska kostnad for
denna sarredovisas pa avtal och avier.

Syftet ar att medvetandegdra de boende om kostnaden for bilparkering och darmed
kostnaden att ha bil.

Bilpoolsplatser
Fastighetségaren ska tillse att minst 1 utpekad parkeringsplats for poolbilar

redovisas per 50 lagenheter (0-49 lagenheter = 0 platser, 50-99 ladgenheter = 1 plats
etc.). Bilpoolsplatserna ska lokaliseras i ett attraktivt l&ge inom eller i ndra
anslutning till fastigheten. Platserna ska vara ut6ver de ordinarie
bilparkeringsplatser som krévs. Arlig uppfoljning ska ske och eventuell 6kad
efterfragan pa bilpoolsplatser ska tillgodoses. Sadan utokning far ske pa befintliga
bilparkeringar.
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Syftet ar att ge utrymme for att kunna etablera en bilpool i omradet.

Mobilitetsansvarig

Fastighetségaren ser till att det finns en funktion/person med mobilitetsansvar for
fastigheten. Mobilitetsansvarig ansvarar for att atgarderna i mobilitetsavtalet
planeras och genomférs och &r stadens kontaktperson under hela avtalstiden.
Fastighetsagaren ska beskriva i mobilitets- och parkeringsutredningen pa vilket sétt
mobilitetsansvaret organiseras.

Syftet ar att sakerstalla en hog kvalitet pa mobilitetsatgardernas genomforande
samt att det sker ett kontinuerligt arbete 6ver tid for att bibehalla en 1ag efterfragan
pa bilparkering.

Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket

Stjarnpaketet utgors av ett fritt val av atgarder i tre steg. Varje steg ger avdrag om
ytterligare bilplatser/lagenhet.

Avdrag om totalt 0,1 bilplatser/lagenhet om det utver baspaketet genomfdrs minst
tre atgarder ur stjarnpaketet. Minst en ska vara markerad med stjarna.

Avdrag om totalt 0,15 bilplatser/lagenhet om det utéver ovanstaende genomfors
minst ytterligare tva atgarder ur stjarnpaketet. Minst en ska vara markerad med
stjarna.

Avdrag om totalt 0,2 bilplatser/lagenhet om det utéver ovanstaende genomfors
minst ytterligare en valbar atgard som ska vara markerad med stjarna.

Nedan foljer en beskrivning av de atgarder som anses vara lamplig for det har
projektet.

Arlig mobilitetsaktivitet

Fastighetsagaren ska genomfora en arlig aktivitet med fokus pa hallbar mobilitet
och mojligheten for boende att resa hallbart. Aktiviteten ska som minst innehalla
kostnadsfri cykelservice eller motsvarande och kan darutdver till exempel omfatta
prova-pa-aktiviteter, kampanjer eller tavlingar.

Syftet ar att pa ett aterkommande och positivt satt halla mobilitetsfragan levande
och uppmuntra boende att resa utan bil.

Yta for cykelservice

Fastighetségaren ska tillse att yta for cykelservice och lamplig utrustning ordnas
for de boende. Ytan ska mojliggora tvétt, reparation och underhall av de boendes
egna cyklar. (Observera att cykeltvétt kraver avloppsbrunn med oljeavskiljare.) Det
ska finnas minst en yta for cykelservice inom eller i ndra anslutning till fastigheten.

Syftet ar att underlatta for boende att halla sin cykel i bra skick och uppmuntra fler
att anvanda och hantera sin cykel.

Lastcykelpool
Fastighetsdgaren ska tillse att en lastcykelpool finns i ett l4ttillgangligt 1&ge inom

eller i néra anslutning till fastigheten. Poolen ska omfatta minst 3 fordon per 100
lagenheter (0-29 lagenheter = 1 fordon, 30-59 lagenheter = 2 fordon.) och ska
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ordnas pa ytor utver ordinarie cykelparkering. Kontinuerlig service och reparation
av cyklarna ska ske under hela mobilitetsavtalets 16ptid. Efterfragan pa poolcyklar
ska arligen féljas upp och tillgodoses. Sadan utokning far ske pa befintliga
cykelparkeringar. Prismodellen ska vara attraktiv for de boende och stimulera till
att manga vill anvanda poolcyklarna.

Syftet &r att mojliggtra for boende att klara fler typer av &renden med cykel.
Begransning av fasta bilparkeringsplatser, utékad niva

Fastighetségaren ska tillse att maximalt 10 procent av bilparkeringsplatserna ar
fasta/personliga.

Syftet ar att bilplatserna ska utnyttjas effektivt och att farre platser darmed ska
behdvas.

Bilpool

Fastighetsdgaren ska tillse att minst 1 bilpoolsfordon per 50 lagenheter finns
stationerat i ett attraktivt Iage inom eller i nara anslutning till omradet. Efterfragan
pa bilpoolsfordon ska arligen foljas upp och tillgodoses. Observera att det inte ar
krav pa att samma bilpoolsleverantor anvands under hela mobilitetsavtalets I6ptid.

Syftet ar att ge boende tillgang till bil utan krav pa egen bil eller egen parkering.

Oppna mobilitetslésningar

Fastighetsdgaren ska se till att de mobilitetslésningar som erbjuds de boende gors
tillgangliga ocksa for andra malgrupper utanfor fastigheten, till exempel anstallda
eller boende i naromradet. Fastighetsagaren ansvarar for att de 6ppna
mobilitetsldsningarna har tillracklig kapacitet for att tillgodose efterfragan. Ett satt
att samla och tillgangliggéra mobilitetslésningar ar genom upprattande av
mobilitetshubbar som betjanar ett stérre omrade an enbart en fastighet.
Fastighetségaren beskriver i mobilitets- och parkeringsutredningen hur den 6ppna
I6sningen ska fungera och vad den innehaller. Observera att bilpool och/eller
lastcykelpool maste inga i den 6ppna losningen.

Syftet ar ett mer effektivt nyttjande av mobilitetslsningar samt att fler ménniskor
ska fa tillgang till dessa och darmed minska behovet av att &ga och anvanda bil.
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Verksamheter

Mobilitetsatgarder kan ge avdrag vid verksamheter som kontor och handel.
Mobilitetsatgarder for verksamheter finns i form av ett Baspaket och ett Stjarnpaket.
Genom baspaketet kan parkeringstalet sainkas som mest med 15%. Genom stjarnpaketet
kan parkeringstalet sankas med som mest 30%. Parkeringstalet for cykel paverkas inte av
mobilitetsatgarderna i baspaketet respektive stjarnpaketet.

Mobilitetdtgdrder Baspaket

Samtliga atgarder i baspaketet ska genomforas for att fa avdrag om 15%
bilplatser/lagenhet. For det har projektet anses samtliga atgarder i baspaktet vara
lampliga. Atgéarderna ar:

Startpaket till nyinflyttade verksamheter

Fastighetségaren ska tillse att ett mobilitetspaket ges till samtliga anstéllda nar en
verksamhet flyttar in i fastigheten. Atgérden géller under hela mobilitetsavtalets
I6ptid men bara nar en ny verksamhet flyttar in. Paketet ska innehalla information
om mobilitetsatagandena i detta avtal samt annan relevant information som till
exempel parkeringslosning for bil och cykel, kollektivtrafikutbud, cykelvéagar och
mobilitetstjanster i naromradet. Paketet ska ocksa innehalla nagon fysisk eller
digital present till den anstallda som underlattar resor utan bil. Mobilitetspaketet
anpassas till de verksamheter som finns i lokalerna.

Syftet ar att informera anstallda i fastigheten om tillgangliga resealternativ samt
uppmuntra till resor utan egen bil.

Ldpande information om mobilitet

Fastighetségaren ska tillse att anstéllda I6pande informeras om fastighetens sarskilt
goda forutsattningar for att resa hallbart. Informationen ska anpassas till de
verksamheter som finns i lokalerna.

Syftet ar att halla mobilitetsfragan levande, for att sakerstélla att efterfragan pa
bilparkering inte okar dver tid.

For fastigheter som forvéntas fa ett betydande inslag av kunder och bestkande ska
fastighetsdgaren, utdver ovan, i samverkan med verksamheten tillse att dessa
I6pande informeras om olika méjligheter att besdka fastigheten eller att
transportera varor utan att anvanda bil. Det kan till exempel vara information om
narmsta kollektivtrafikhallplats, cykelparkeringars lokalisering eller
hemkdrningstjanster av varor. Eventuell information pa hemsidor bor anpassas i
enlighet med ovanstaende.

Syftet ar att uppmuntra besokare att resa med andra fardsatt &n bil.

Realtidstavlor for kollektivtrafik

Fastighetségaren ska tillse att realtidstavlor monteras i lagen dar de dr vél synliga
for anstallda och besokare, till exempel i uppgangar eller entréer. Tavlorna ska visa
information om kollektivtrafikens avgangar fran narmsta hallplats och kontinuerligt
hallas i god drift.

Syftet ar att synliggdra och underlétta for kollektivt resande.
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Extra god cykelparkering

Fastighetsagaren ska tillhandahalla kvalitetshojande atgarder genomfors utéver
grundkrav for cykelparkering. Cykelpump ska finnas nara parkeringarna och dérrar
ska ha automatisk dorréppning. Ytorna ska hallas rena och snygga och en arlig
sanering av gamla cyklar ska ske genom fastighetségarens forsorg. Extra omsorg
ska laggas vid utformning sa att cykelparkeringarna &r attraktiva, trygga och
anvéandarvanliga, till exempel extra mandverutrymmen, belysning, materialval,
information och skyltning.

Syftet ar att anstéllda ska uppleva det positivt att anvanda och hantera sin cykel.

Dusch och omkl&dningsrum

Fastighetségaren ska se till att dusch och omkl&dningsrum med mojlighet att
forvara personliga tillhorigheter sdsom hjalm, skor och ombyte erbjuds. Utrymmet
kan med fordel dven omfatta torkmdjligheter och ska finnas i eller i néra anslutning
till fastigheten.

Syftet dr att det ska vara enkelt for anstéllda att cykelpendla.

Bilparkeringshyran sarredovisas

Fastighetsagaren ska se till att kostnad for bilparkering sarredovisas pa avtal och
avier, det vill séga ska inte inga i hyresavgift eller motsvarande. Fastighetsagaren
ska verka for att bilparkering inte subventioneras.

Syftet ar att medvetandegdra de som anvénder bil om kostnaden for bilparkering.

Begransning av fasta bilparkeringsplatser
Fastighetségaren ska tillse att maximalt 50 % av bilparkeringsplatserna &r fasta, det
vill séga reserverade for enskilda anstéllda.

Syftet ar att platserna ska nyttjas effektivare och att farre platser ddrmed behovs.

Mobilitetsansvarig

Fastighetségaren ska se till att det finns en funktion/person med mobilitetsansvar
for fastigheten. Mobilitetsansvarig ansvarar for att atgarderna i mobilitetsavtalet
planeras och genomférs och ar stadens kontaktperson under hela avtalstiden.
Fastighetsagaren ska beskriva i mobilitets- och parkeringsutredningen pa vilket satt
mobilitetsansvaret organiseras.

Syftet ar att sakerstalla en hog kvalitet pa mobilitetsatgardernas genomfaérande
samt att det sker ett kontinuerligt arbete 6ver tid for att bibehalla en |ag efterfragan
pa bilparkering.

Mobilitetsatgdrder Stjdrnpaket

Varje steg i stjarnpaketet ger avdrag om 5% av startvardet pa bilparkeringstalet.
Totalt kan mobilitetsatgarderna ge ett maximalt avdrag om 30% av startvardet.
Fastigheter med betydande inslag av kunder och besdkare, till exempel handel, ska
inkludera valbara atgarder som omfattar bade anstallda och besokare. Nedan
redogdrs for de mobilitetsatgarder som anses relevanta for detta projekt.
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Arlig mobilitetsaktivitet (anstallda och besokare)

Fastighetsagaren ska genomfora en arlig aktivitet med fokus pa hallbar mobilitet
och mojligheten for anstallda att resa hallbart till arbetet och i tjansten. Aktiviteten
ska som minst innehalla kostnadsfri cykelservice eller motsvarande och kan
darutover till exempel omfatta prova-pa-aktiviteter, kampanjer eller tavlingar.

Syftet ar att pa ett aterkommande och positivt satt halla mobilitetsfragan levande
och uppmuntra anstéllda att resa utan bil.

| fastigheter som planeras fa ett betydande inslag av kunder eller besokare, till
exempel handel, ska, utver ovan, ett arligt event genomforas med sarskilda
aktiviteter och erbjudanden for att uppméarksamma kunder om méjligheten att ga,
cykla eller resa kollektivt till fastigheten. Det kan till exempel vara kostnadsfri
cykelservice, rabatter, tavlingar eller prova-pa-aktiviteter.

Syftet ar att aterkommande och pa ett positivt satt uppmuntra kunder att resa utan
bil.

Kostnadsfri kollektivtrafik 30 dagar fér nya anstéllda (anstéllda)

Fastighetsagaren ska tillse att ett kostnadsfritt manadskort for kollektivtrafikresor,
motsvarande 30 dagar for zon A i G6teborg erbjuds nya anstéllda i fastigheten. Ett
kort per ny anstalld under hela mobilitetsavtalets 16ptid. Kortet tillhandahalls av
fastighetsagaren. (Observera att den som subventionerar ett kollektivtrafikkort till
en anstélld &r skyldig att betala sociala avgifter for motsvarande varde. Den
anstallde ska betala férmansskatt.)

Syftet ar att uppmuntra till nya resvanor och att anstéllda far prova pa att resa
kollektivt till och fran arbetet.

Cyklar for tj&nsteresor (anstéllda)

Fastighetsdgaren ska tillse att cyklar for tjansteresor ordnas i ett lattillgangligt lage
inom eller i nara anslutning till fastigheten. Cykelpoolen kan till exempel besta av

elcyklar, vikcyklar eller lastcyklar, beroende pa typ av verksamhet. Efterfragan ska
foljas upp arligen och tillgodoses.

Syftet ar att mojliggora att fler tjnsteresor gors med cykel.

Begransning av fasta bilparkeringsplatser (anstéllda)
Fastighetségaren ska tillse att maximalt 10 % av bilparkeringsplatserna ar
fasta/personliga, det vill séga reserverade for enskilda anstéllda.

Syftet ar att bilplatserna ska nyttjas effektivare och att farre platser darmed ska
behovas.

Rese- och motespolicy som framjar hallbart resande (anstéllda)

Fastighetségaren ska tillse att alla verksamheter i fastigheten har rese- och
motespolicys som syftar till att framja hallbart resande och minska behovet av
bilparkering. Atgarden kan exempelvis inkluderas i grona hyresavtal eller liknande.

Syftet ar att uppmuntra verksamheterna till ett kontinuerligt arbete med att paverka
anstalldas resor i tjansten samt till och fran arbetet.
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Oppna mobilitetslosningar (anstallda och besokare)

Fastighetsdgaren ska tillse att de mobilitetsldsningar som erbjuds anstéllda och
besokare gors tillgangliga ocksa for andra malgrupper utanfor fastigheten, till
exempel anstéllda eller boende i naromradet. Fastighetsagaren ansvarar for att de
6ppna mobilitetslésningarna har tillracklig kapacitet for att tillgodose efterfragan.
Ldsningar som kan vara 6ppna ar till exempel bilpool, cykelpool, cykelservicerum
och leveranstjanster. Ett satt att samla och tillgdngliggéra mobilitetsldsningar &r
genom upprattande av mobilitetshubbar som betjénar ett storre omrade &n enbart en
fastighet. Fastighetsagaren beskriver i mobilitets- och parkeringsutredningen hur
den 6ppna losningen ska fungera och vad den innehaller.

Syftet ar ett mer effektivt nyttjande av mobilitetsldsningarna samt att fler
manniskor ska fa tillgang till dessa och darmed minska behovet av att dga och

anvanda bil.

Resultat mobilitetslosningar

Givet att mobilitetsavtal sluts mellan exploatéren och Géteborg Stad gors en avrakning av

parkeringstalen enligt nedan:

Funktion Startvarde Lagesbedémning | Projektanpassning | Mobilitetsldsningar
Bil
Bostader 0,8 0,8 0,8 Baspaket: 0,75
(0,8-0,15 =0,75)
Stjarnpaket: 0,6
(0,8-0,2=0,6)
Verksamhet 25/ 21,25/ 11,25/ Baspaket: 7,5/
1000 BTA 1000 BTA 1000 BTA 1000 BTA
11,25-(25x0,15) =7,5
(25x0,15=3,75) 21,25-(25x0.40)
=11,25 Stjarnpaketet: 3,75/
1000 BTA
11,25-(25x0,3) =3,75
Cykel
Bostader 2,5 2,5 2,5 -
1,9/ 1,9/ 2,66/ -
Verksamhet 1000m? 1000m?2 1000m?2
Anstallda
(1,9x1,4=2,66)
3,6/ 3,6/ 5,04/ -
Verksamhet 1000m? 1000m?2 1000m?2
Besokande
(3,6x1,4=5,04)
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Resultat P-tal

Nedan sammanstélls p-talen for bil respektive cykel.

P-tal bil
Funktion ‘ Startvarde | Lagesbeddmning @ Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket
Flerbostadshus 0,8 0,8 0,8 0,75 0,6
Verksamhet 25/ 21,25/ 11,25/ 7,5/ 3,75/
1000 BTA 1000 BTA 1000 BTA 1000/ BTA 1000 BTA
P-tal cykel
Funktion Startvarde | Lagesbeddmning @ Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket
Flerbostadshus 2,5 2,5 2,5 - -
Verksamhet 1,9/ 1,9/ 2,66/ - -
Anstallda 1000m? 1000m? 1000m?
Verksamhet 3,6/ 3,6/ 5,04/ - -
Besokande 1000m? 1000m? 1000m?
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Parkeringsplatser

Bilparkering

Antal platser for ny bebyggelse

| tabellen nedan redovisas den totala efterfragan pa bilparkering for ny bebyggelse givet
de parkeringstal som tagits fram enligt analysen i féregaende avsnittet. Antalet
parkeringsplatser har avrundats uppat till narmaste heltal.

Bil Startvarde | Lagesbeddmning | Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket
Flerbostadshus 78 78 78 73 59
Antal: 97st

Verksamhet 5 5 3 2 1

Yta: 235m?

TOTALT 83 83 81 75 60
Cykel Startvarde | Lagesbeddmning @ Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket
Flerbostadshus 243 243 243

Antal: 97st

Verksamhet 1 1 1

Anstalld

Yta: 235m?

Verksamhet 1 1 2

Bestdkande

Yta: 235m?

TOTALT 245 245 245

Ytterligare krav utifran avtalade mobilitetsatgarder

Om den framtida exploatdren utfor de foreslagna mobilitetsatgarderna kommer ytterligare
krav stéllas pa antal, utformning och placering av parkeringsplatserna.
Sammanfattningsvis innebar det att:

- Maximalt 10% av parkeringsplatserna far vara fasta/personliga.

- Minst 1 utpekad parkeringsplats for poolbilar ska redovisas per 50 l&genheter
(utéver de ordinarie parkeringar som kravs). Bilpoolen ska placeras sa att
anvandare dven utanfor fastigheten har tillgang till den.
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Antal platser for erséttning

Inom planomradet finns idag ett antal parkeringsplatser for bil. Dessa ar uthyrda av
staden och ska sagas upp i samband med genomférandet av detaljplanen.
Parkeringsplatserna kommer inte erséttas.

Antal platser for rorelsehindrade eller andra fordon

| de flesta projekt ska tre procent av bilplatserna kunna ordnas for rorelsehindrade med
sarskilt parkeringstillstand. Om tre procent blir mindre an en plats maste en plats
anordnas. Berdkningen gors pa startvardets antal platser och de ar en del av
parkeringstalet for bostader och verksamheter.

Baserat pa antalet parkeringsplatser utifran angivet startvarde for flerbostadshus och
verksamheter behdvs 3 parkeringsplatser for rorelsehindrade.

Sammanstallning

Nedan gors en sammanstallning av antalet parkeringsplatser for ny bebyggelse
tillsammans med antalet platser for rérelsehindrade. Av det totala antalet
parkeringsplatser i respektive kategorien ska 3 av dessa utgoras av p-platser for
rorelsehindrade (PRH).

Bil Startvarde | Lagesbeddémning | Projektanpassning | Baspaket @ Stjarnpaket

Flerbostadshus 78 78 78 73 59

Antal: 97st

Verksamhet 6 5 3 2 1

Yta: 235m?

TOTALT 84 83 81 75 60
(varav 3 for (varav 3 for PRH) (varav 3 for PRH) (varav 3 (varav 3 for

PRH) for PRH) PRH)
Samnyttjande

Samnyttjande ar inte aktuell for det har projektet eftersom detaljplanen huvudsakligen
innehaller bostader.

Cykelparkering

Parkering for ny bebyggelse

Nedan redovisas det totala antalet parkeringsplatser fér ny bebyggelse.
Parkeringsplatserna ar uppdelade pa boende, anstallda och besdkare. Tillkommande
platser for lastcykelpool fran mobilitetsatgarder anges aven. Antalet parkeringsplatser har
avrundats uppat till narmaste heltal.
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Anvéandning Startvarde | Lagesbeddmning @ Projektanpassning | Baspaket | Stjarnpaket
Flerbostadshus 243 243 243
Antal:97

Verksamhet 1 1 1
Anstéllda

Antal: 235m?

Verksamhet 1 1 2
Bestkande

Antal: 235m?

Lastcykelpool 3 3 3
TOTALT 248 248 249
Samnyttjande

Samnyttjande ar inte aktuell for det har projektet eftersom detaljplanen huvudsakligen
innehaller bostader.

Parkeringslosning

Bilplatser

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet

Det finns inte nagon ledig kapacitet i befintliga parkeringsanlaggningar inom
gangavstand fran planomradet som kan nyttjas.

Samverkan mellan flera exploatorer inom planen
Behovet av bil- och cykelparkeringsplatser 16ses inom det egna omradet.

Lokalisering, utrymme och utformning

Nedan redogdrs for om och hur bilparkering kan losas inom planomradet.

Utan mobilitetsavtal

Utan mobilitetsavtal & bedémningen att parkeringsbehovet inte kan tillgodoses inom
planomradet. Behovet av parkeringsplatser utan mobilitetsavtal &r 84 p-platser, varav det
tankta parkeringsgaraget bedéms rymma 61p-platser. Tillrackligt utrymme for att 16sa
resterande p-platser inom planomradet finns inte.

Med mobilitetsavtal

Beddmningen ar att det gar att tillgodose parkeringsbehovet inom planomradet om
mobilitetsavtal tecknas. Forutsatt att mobilitetsatgarder genomférs ar behovet av
parkeringsplatser 60 p-platser varav 3 ska vara avsedda for rérelsehindrade.
Parkeringsbehovet gar att 16sa genom foreslaget parkeringsgaraget dar det beraknas finns
utrymme for 61 p-platser. Utrymme finns dven for enstaka markparkering inom
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planomradet. | figur 14 och 15 redovisas hur parkeringsbehovet kan losas inom
planomradet.
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Figur 14. Foreslagen planlésning entréplan (Okidoki, 2023-12-21).
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Figur 15. Foreslagen planlésning kéllarplan (Okidoki, 2023-12-21).
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Angoring

Nedan redogdrs for hur angéring inom planomradet gar att 16sa, se figur 16, 17 och 18.
Angoring med lastbil kan ske pé innergarden via Fjallbogatan. Angoringsplatser for
personbilar gar att 16sa langst med Friméstaregatan, pa innergarden samt langst med
lindallén i 6ster. M6jliga p-platser for rorelsehindrade finns pa innergarden, langst med
Fjallbogatan samt i foreslaget parkeringsgarage. Angoring till radhusen sker fran
Frimé&staregatan och parkering I6ses inom respektive fastighet.
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Figur 16. Mojlig angoring inom planomradet (Okidoki, 2023-12-21).

Nedan figur visar pa mojlig lokalisering av miljorum inom planomradet, samt
uppstallningsplats for sopbil. Uppstallningsplats for sopbil inom 25 meter fran soprum
gar att 16sa langst med Fjallboagatan. Mojlig uppstallningsplats for sopbil inom 10 meter
fran soprum gar att I6sa langst med Friméastaregatan.
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Figur 17. M6jlig angéring for sophamtning (Okidoki, 2023-12-21).

| nedan figur redovisas méjliga raddingsvagar inom planomradet. Uppstallningsplats for
raddningsfordon kan se langst med Fjéllbogatan i norr, Frimastaregatan i vaster,
Utbyvagen i soder och i anslutning till lindalén i Gster. Angoring till innergarden med
stege under 50 meter kan ske via Fjallbogatan.
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Figur 18. M6jlig raddningsvag (Okidoki, 2023-12-21).
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Cykelplatser

Lokalisering, utrymme och utformning

Kraven pa utformning av cykelparkering foljer de av staden stipulerade i Teknisk
handbok 2023:2. Utrymmeskraven kan sankas om byggaktoren visar att cykelparkeringen
ryms pa en mindre yta och samtidigt uppfyller kraven for bygglov.

Vid bygglov ska redovisning ske av hur samtliga krav pa cykelparkering uppfylls.

| figur 14 och 15 redovisas hur cykelparkeringsplatser for det aktuella projektet foreslas

I6sas. Utomhus pa garden samt vid entréer finns utrymme for upp till 178 cykelplatser till
flerbostadshusen, inklusive ladcykelplatser. | garaget finns cykelforrad med utrymme for
cirka 71 cyklar. I entréplan finns utrymme for cykelpool och verkstad med tvattméjlighet.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Mobilitets- och parkeringsutredning for Detaljplan fér bostéder och
centrumverksamhet vid Fjallbogatan inom stadsdelen Utby

34 (36)



Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pa gatumark

Behovet av parkeringsplatser avses framst tillgodoses genom det parkeringsgarage som
foreslas inom planomradet. Kostnaden for att parkera i garaget ar nagot som regleras av
fastighetsdgaren.

Gatorna i ndromradet ar oreglerade. Det finns darmed en relativt hog risk att
parkeringsplatserna som byggs i parkeringsgaraget inte nyttjas fullt ut till foljd av att det
ar gratis att parkera pa gatorna. Det kan darmed anses mer attraktivt att parkera pa
gatorna i forhallande till den avgift som kravs for att parkera i parkeringsgaraget.
Gatuparkeringen i naromradet kan dock inte ses som ett alternativ for att tillgodose
parkeringsbehovet som detaljplanen innebér. For att klara parkeringsbehovet &r
ambitionen med detaljplanen darfor att parkeringsgaraget byggs och att p-platserna i detta
anvands av de boende inom fastigheten.

Var de boende viljer att parkera sin bil & samtidigt inget som gar att reglera i en
detaljplan, dock kan forutsattningar skapas for att det ska vara mojligt att parkera inom
planomradet. De oreglerade gatorna i naromradet ar allmanplats och alla har darmed lika
rattigheter att parkera dar. Det galler saval nyinflyttade som de som redan bor i omradet.
Kommunen har inte heller ndgon boendeparkering pa gatorna i naromradet.

Nérliggande bebyggelse utgérs framst av bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus,
villatomter och radhus. Manga parkerar pa den egna tomten men en del parkerar aven pa
gatorna. Ett 6kat parkeringstryck till foljd av detaljplanen skulle kunna paverka de som
redan bor i omradet, detta da konkurrensen om befintliga parkeringsplatserna kan bli
storre. FOrutsatt att parkeringsgaraget byggs och anvands av de boende inom planomrade
gors dock bedémningen att befintliga gator klarar ett visst dkat parkeringstryck till foljd
av planen.

I det fall nytillkommande bebyggelse belastar omkringliggande gator och
parkeringsplatser som ar avsedda som korttidsparkering for besokande till handel och
andra verksamheter kan en gratisomradesutredning goras. Detta for att undersoka
mojligheten att reglera oreglerade gator. | detta skede anses det inte nddvéndigt att reglera
de oreglerade gatorna eftersom dessa anses klarar av ett visst dkat parkeringstryck.

Utredning har utgatt fran den skiss som tagits fram for planomradet. Skulle andelen
verksamhetsytor i byggnaden blir mer &n de 235m? som skissen visar kan behovet av
parkeringsplatser paverkas. | det fall andelen verksamhetsytor skulle bli stérre och
andelen lagenheter bli mindre minskar det totala behovet av parkeringsplatser inom
omradet. Detta eftersom behovet av parkeringsplatser ar storre for lagenheter an for
verksamheter.
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Forutsattningar for kostnadstackning

Ambitionen &r att kostnader for parkering belastar den som nyttjar parkeringsplatsen.
Detta forutsatter att byggnations- och driftkostnaden per parkeringsplats ar lika med eller
mindre &n manadsavgiften for den platsen. Méanadsavgiften ska i sin tur vara rimlig i
forhallande till marknadspriset i omradet och anvandarnas betalningsvilja. Pa sa sétt kan
man minska sannolikheten for att en del av kostnaden for parkeringsanldggningen
delfinansieras av bostadshyror/avgifter. Alla boende ska inte subventionera kostnaden for
de som har bil.

Att kostnaderna for parkeringsplatserna endast ska belasta de som nyttjar
parkeringsplatserna paverkas i sin tur av antalet som valjer att hyra en plats i garaget.
Risken att de boende Véljer att parkera pa de oreglerade gatorna i omradet paverkar pa sa
vis hur forutsattningarna for kostnadstackningen kommer att se ut. Detta eftersom
andelen boende som véljer att betala fér en parkeringsplats i garaget kan variera, darmed
kan dven kostnaden variera for att parkera i garaget. Om endast ett fatal boende valjer att
parkera i garaget kan det likasa bli svart att inte behdva delfinansiera ytorna genom
bostadshyror/avgifter.

Enligt idag gallande taxa, kommer den vara ca 1250 kr/man, forutsatt att behovet enligt
kommunens p-tal stammer och ingen far lov att parkera pa gatan sa kommer det vara
marginell paverkan pa avgiften for de boende.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Befintliga parkeringsytor inom planomradet kommer tas i ansprak men ovriga
parkeringar i naromradet kommer inte att tas i ansprak under byggtiden och paverkas
darfor inte av projektet.
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